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Wolkenlos und klar erstreckt sich der
Himmel tber den Wipfeln der Baume am
Wohrder Wiesenweg. Das blaue Wasser
des Waéhrder Sees glitzert durch die Peg-
nitzauen hindurch. Die Kinder bestaunen
die Tiere im Nirnberger Tiergarten. Die
Sonne lacht - wie ware es mit einem
kleinen Spaziergang durch den Zerzabels-
hofer Forst? Lockt doch ein Eis im Eiscafé
um die Ecke? Oder lieber ein Weillwein
hier auf der Terrasse mit den freundlichen
Nachbarn? Das alles ist mein neues Zu-
hause in der Ostendstrafle 161. Das ist
mein Mogeldorf. Das ist meine persdnliche
East Side Story.

JETZT KONTAKT AUFNEHMEN!
WEITERE INFORMATIONEN
FINDEN SIE UNTER

FASTSIDE-
NUERNBERG.DE
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NAH

An schoénen Sommertagen bin ich im Nu am
Wohrder See und kann dort nach Herzens-
lust spazieren gehen oder mich in der Bade-
bucht sonnen. Vielleicht fahre ich auf einen
Sprung in die Innenstadt, die ich in nur zehn
Minuten mit der Stra3enbahn erreiche. An
Méglichkeiten flir Naherholung und Freizeit
mangelt es mir in Mdgeldorf nicht.

VIELFALTIG

Will ich eine kompakte 1-Zimmer-Wohnung
oder lieber ein grofBzligiges 4-Zimmer-
Zuhause? Bevorzuge ich einen eigenen
Garten? Vielleicht doch einen Balkon oder
eine sonnenverwohnte Dachterrasse? Egal
wie ich mich auch entscheide, unter den
46 Eigentumswohnungen finde ich im
EAST SIDE, das auch fiinf Gewerbeeinhei-
ten umfasst, das perfekte Zuhause!
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MODLERN

Was erwarte ich von meiner Traumwoh-
nung? Natirlich dass sie modern ist! Ein
hochwertig ausgestattetes Bad, gerne mit
Tageslicht. Ein eleganter Boden, auf dem
es sich herrlich angenehm lauft und der
durch die FuBbodenheizung eine wohlige
Warme verspriht. In meinem Zuhause
wiinsche ich mir zeitgemafBen und lang-
lebigen Wohnkomfort!
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“ ACTION IN DER CITY UND
ENTSPANNUNG IN MEINEM

/UHAUSE = GENAU WIE

ICH ES MIR WUNSCHEF .
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‘ DIE KURZEN WEGE ZU GESCHA
SUPERMARKTEN ERMOGLICHE
FAMILIENZETT = EINFACH PERFE

STADTPARK
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Ich trete vor die Haustlr. Nicht weit entfernt
sehe ich den markanten Business Tower.
Direkt vor der Tir kann ich in die Stra3en-
bahn einsteigen, die mich in kurzer Zeit zum
Hauptbahnhof und in die City bringt. Heute
will ich lieber in die Natur? Dann spaziere
ich Uber die griinen Wiesen des Pegnitztals
Ost oder zum Wohrder See. Und in einem der
vielen Restaurants in meiner Nachbarschaft
lasse ich abends diesen wunderschonen Tag
ausklingen.
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Wie will ich wohnen? 1 bis 4 Zimmer und
Wohnflachen von 24 bis 114m* - wer die
Wahl hat, hat die Qual. Fir Frischluftliebha-
ber hat mein neues Zuhause Garten, Balko-
ne und Dachterrassen zu bieten. Hier kann
ich im Freien frihstiicken und in der Sonne
entspannen. Mein Mehrfamilienhaus wird in
KfW-55-Bauweise errichtet, wodurch Ener-
gie gespart und die Umwelt geschiitzt wird.



CHWOLLITE HELLE
RAUME
KOMEO
3IN ICH
GEWORDEN
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1-/IMMER:-
WOHNUNGEN

WE A18 - 5. 0G - 27m* \

Abst. ]
= Kompakter Wohnungsschnitt mit
. ] et
durchdachter Aufteilung

= Wohn-, Schlaf- und Essbereich mit * 8 |:|
Essen/Schlafe

Kichenzeile Wohnen/Kochen Q I

+ Bad mit bodengleicher Dusche @
= Praktischer Abstellraum

WE A11 - 4. 0G - 30m?*

Essen/Schlafen/

Wohnen/Kochen = Kompakter Wohnungsschnitt mit

durchdachter Aufteilung
= Wohn-, Schlaf- und Essbereich mit

Kichenzeile

+ Tageslichtbad mit grofer boden-

gleicher Dusche

WE B19 - 2. 0G - 25m?

= Kompakter Wohnungsschnitt mit
durchdachter Aufteilung
= Wohn-, Schlaf- und Essbereich mit

| [Go Wohnen/Kochen

|

Kichenzeile

* Bad mit grofer bodengleicher Dusche
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2-/IMMER-
WOHNUNGEN

WE A21 - 6. 0G - 80m?

= Dachterrasse entlang zwei Seiten der
Wohnung

= Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche

= Gemlitliches Schlafzimmer

+ Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
» Hauswirtschaftsraum mit Wasch-
maschinenanschluss

= Praktischer Abstellraum

WE A09 - 3. 0G - 54 m?*

= Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

* GrofBes Schlafzimmer

* Bad mit bodengleicher Dusche

* Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss

» Praktischer Abstellraum

Dachterrasse
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3= UND 4-Z/IMMER-
WOHNUNGEN

WE B03 - EG - 105 m*

= Terrasse im privaten Garten

= Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche

= GrofBes Schlafzimmer

= Zwei weitere Zimmer, ideal als Arbeits-,
Kinder- oder Gastezimmer

+ Bad mit Badewanne

= Separates WC mit bodengleicher Dusche

Garten ca. 21m?

|
|
Terrassse |
|
|

E E E Wohnen/Kochen/Essen

000
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Zimmer 1

WE B14 - 2. OG - 856m*

= Balkon in Westausrichtung

= Weitlaufiger Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche

» GrofBes Schlafzimmer

» Weiteres Zimmer, ideal als Arbeits-,
Kinder- oder Gastezimmer

= Bad mit groBBer bodengleicher Dusche

= Praktischer Abstellraum
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DIE EXPERTEN KUMMERN

SICH UM ALLES = UND ICH
RANN GANZ ENTSPANN T
CINZIEHEN.
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“ WENN DER ALLTAG

WIEDER MAL HERAUS-
FORDERND WAR, GE-
NIESSE ICH IN MEINEM
BADEZIMMER KLEINE
WELLNESSMOMENTE
UND SCHALTE AB.




DESIGNLINIE
CLASSIC

1 WASCHTISCHARMATUR

GROHE ESSENCE

2 WASCHTISCH

GEBERIT RENOVA PLAN

3 DUSCHGARNITUR

GROHE ESSENCE MIT GROHE
RAINSHOWER SMARTACTIVE MIT 3 STRAHLARTEN

4 WC

GEBERIT RENOVA

5 BADEWANNENGARNITUR

GROHE ESSENCE
MIT BRAUSEGARNITUR TEMPESTA

i
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vorbehalten.
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Sonderwiinsche enthalten, Anderungen der Ausfiihrung bleiben

Darstellungen kénnen
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AUSSTA

1 PARKETT

EINZELSTAB EICHE

2 PARKETT

EINZELSTAB EICHE, RUSTIKAL

3 SCHALTERPROGRAMM

GIRA STANDARD 55

4 FENSTERGRIFFE

EDELSTAHL

5 TUERGRIFFE

EDELSTAHL

6 WANDILIESEN

VILLEROY & BOCH®

7 BODENFLIESEN®

VILLEROY & BOCH®

L

* Optional kann die Bodenfliese auch als Wandfliese verwendet werden,
wofir wir lhnen gerne ein Angebot unterbreiten.



Darstellungen konnen Sonderwiinsche enthalten, Anderungen der Ausfiihrung bleiben vorbehaltens

37

weil} creme

weiflgrau ivory

mittelgreige

anthrazit schwarz

“ BEI DER AUSSTATTUNG

VERTRAUE ICH DEN PROFIS,
DIE FUR MEINEN WUNSCH-
KOMFORT NUR PRODUKTE
VON NAMHAFTEN MARKEN-
HERSTELLERN VERWENDEN.
ECHTHOLZPARKETT,
FUSSBODENHEIZUNG UND
ELEKTRISCHE ROLLLADEN
SORGEN FUR EINE MODERNE,
LANGLEBIGE WOHLFUHLAT-
MOSPHARE.






Darstellung kann Sonderwiins: .nt'hallen,'#ru rw bleiben vorbehalten.
atsachliche farbliche Ausfiihrung der nfassade kann von den@bgebils Ansichten geringfiigig abweli€hien.
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ATTRAKTIVE WOHNLAGE

Dank dem beliebten Tiergarten und der Nahe
zum noblen Erlenstegen ist Mdégeldorf im
Nirnberger Osten eine der begehrtesten Ad-
ressen der Stadt.

GRUNE NACHBARSCHAFT

Mit dem nahe gelegenen Wohrder See, dem
Pegnitztal Ost, dem Zerzabelshofer Forst und
dem Tiergarten gibt es zahlreiche Naherho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten in der Natur.

HERVORRAGENDE
VERKEHRSANBINDUNG

Direkt neben dem EAST SIDE befindet sich eine
Haltestelle der StraBBenbahn, mit der Sie in nur
zehn Minuten in die Innenstadt und zum Bahn-
hof gelangen. Auflerdem sind Sie sehr gut an
den Ring sowie die Autobahn angebunden.

SEHR GUTE INFRASTRUKTUR

Mehrere Supermarkte, Cafés und Restaurants,
Schwimmbader sowie Kitas und Schulen sind
in der unmittelbaren Umgebung angesiedelt.
Die Nurnberger Versicherung, Banken und
viele andere Dienstleister bieten in fu3laufiger
Entfernung zahlreiche Arbeitsplatze.

VIELFALTIGES WOHNANGEBOT

Variantenreiche Grundrisse mit 1 bis 4 Zim-
mern, viele mit Garten, Balkon oder Dachter-
rasse - hier finden Singles, Paare und Familien
das passende Zuhause.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Vom ausgewahlten Echtholzparkett mit FuBbo-
denheizung tber die edlen Wand- und Boden-
fliesen bis hin zu den Lichtschaltern kommen
ausschliefllich Markenprodukte und langlebige
Materialien zum Einsatz.

BEITRAG ZUR UMWELT

Dank der energieeffizienten KfW-55-Bauweise*
werden Energiekosten gesenkt und gleichzeitig
die Umwelt geschont.

WERTBESTAND

Planungssicherheit fir Generationen: lhre
Traumwohnung bietet zusatzlich ein krisen-
sicheres Sachkapital - fur Sie und lhre Familie.
FINANZVORTEIL

Bei PROJECT Immobilien erwerben Sie |hre
Eigentumswohnung direkt vom Bautrager und
sparen so zusatzliche Provisionsgebihren.
VERKAUFSTEAM

Unsere Mitarbeiter betreuen Sie individuell und
kompetent vom ersten Informationsgesprach

bis zur Ubernahme lhrer eigenen vier Wande.

* der Energieausweis liegt noch nicht vor
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IHRE SICHERHETT

KOSTENSICHERHEIT

Mit uns haben Sie die volle Kostensicherheit,
etwaige Preiserhdhungen tragen wir. Fir Sie
gilt immer der vertraglich vereinbarte Kauf-
preis.

PREIS-LEISTUNGS-SICHERHEIT

Bei uns zahlen Sie den Kaufpreis in Raten.
Die Kaufpreisraten werden nur fiir erbrachte
Leistungen fallig, die Sie vor Zahlung der Rate
Uberpriifen kénnen. Die Abnahme des Gemein-
schaftseigentums erfolgt durch unabhangige
Gutachter. Erst dann zahlen Sie die letzte Rate.

FERTIGSTELLUNGSSICHERHEIT

Als finanzmarktunabhangiger Bautrager geben
wir lhnen die Sicherheit, dass lhre Immobilie
bereits vorfinanziert und somit die Fertig-
stellung garantiert ist. Diese Garantie ist im
Kaufvertrag festgehalten. Bei Verspatung
erhalten Sie Schadensersatz.

MARKENQUALITAT

Wir arbeiten ausschliefilich mit Marken-
produkten namhafter Hersteller, wodurch die
Ausstattung stets dem aktuellen Stand der
Technik entspricht.

AFTER-SALES-BETREUUNG

Wir lassen Sie auch nach Vertragsunterzeich-
nung nicht alleine. Unsere Mitarbeiter und vor
allem unsere technischen Kundenbetreuer
stehen bis zur Schlisseliibergabe stets an lhrer
Seite.

Ow

SCHLUSSELFERTIGER BAU

Wir Ubernehmen samtliche Planungs- und
Koordinationsleistungen fiir Sie. Sie missen
nur Ihren Schlissel entgegennehmen.

ENERGIEAUSWEIS

Wir stellen lhnen einen nach der Energie-
einsparverordnung erstellten Energiebedarfs-
ausweis fir Ihre Wohnung zur Verfiigung.*

GEPRUFTE ENDABNAHME

Die Endabnahme lhrer Wohnung wird fir Sie
kostenfrei von einem zertifizierten Prifinstitut,
wie zum Beispiel der DEKRA oder TUV Siid, be-
gleitet, das die Ausfiihrung der Baumafnahmen
priift und etwaige Mangel protokolliert.

5 JAHRE GEWAHRLEISTUNG

Sollten nach Abnahme bzw. Ubergabe durch
uns verschuldete Mangel auftreten, Uber-
nehmen wir hierfiir noch 5 Jahre lang die volle

Gewabhrleistung.

* der Energieausweis liegt noch nicht vor
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REFERENZEN

NURNBERG-THON
WILHELMSHAVENER STR. 10

Im beliebten Stadtteil Thon im Nirnberger
Norden haben wir in markanter Architektur
den attraktiven Gebaudekomplex MEIN THON
mit 135 modernen und hochwertig ausge-
statteten Eigentumswohnungen, einer Tief-
garage sowie grin angelegten, autofreien
Innenhofen errichtet. Viele der Wohnungen
bieten spannende Ausblicke bis zum Nirn-
berger Flughafen oder der Kaiserburg.

NURNBERG-WETZENDORF
DELSENBACHWEG 20

Mit kurzen Wegen zu den idyllischen Peg-
nitzauen, ins Knoblauchsland und in das
benachbarte St. Johannis ist im Delsen-
bachweg 20 unweit des Westfriedhofs ein
attraktives Mehrfamilienhaus mit 13 mo-
dernen Eigentumswohnungen entstanden.
Die ansprechende Architektur ist ein echter
Blickfang im Viertel.

NURNBERG-KLEINREUTH
ROTHENBURGER STR. 465

An der Rothenburger Stra3e am westlichen
Stadtrand von Nirnberg haben wir ein mo-
dernes Neubauensemble mit hochwertiger
Ausstattung realisiert, das aus vier Hausern
im Bauhaus-Stil besteht. Mit kurzen Wegen
in die Stadtzentren von Nirnberg, Firth und
Erlangen genieBen die Bewohner der 32
Wohnungen der VIER GARTEN urbanes Le-
ben mit landlichem Flair.
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Immobilien

NACHHALTIGE STADTEN TWICKIEUNG

Mit der Summe aller Bauprojekte, die wir deutschlandweit realisieren, leisten wir unseren Beitrag zu einer nachhaltigen
Stadtentwicklung mit einer gesunden Mischung aus Umweltschutz und wirtschaftlichen Uberlegungen.

Bereits beim Grundstiickskauf setzen wir auf sehr gute Lagen, die die Wertstabilitat der Immobilie langfristig sichern.
Durch den Einsatz langlebiger Materialien, zeitloser Architektur, einer energieeffizienten Bauweise und durchdachter
Grundrisse werden unsere Immobilien iber mehrere Generationen den Bediirfnissen ihrer Bewohner gerecht.

Bei uns erwerben Sie Ihre Wohnung direkt vom Projektentwickler und Bautrager. Dadurch kdnnen Sie sicher sein, dass wir
Sie auch bei tiefergehenden Fragen zu Grundrissen oder technischen Details bestmdglich und schnell informieren kdnnen.
Dartber hinaus zahlt sich dieser Aspekt fiir Sie in barer Miinze aus:

Da wir direkt an Sie verkaufen, fallt keine Provision fur zwischengeschaltete Makler an!

IMPRESSUM

PROJECT PW Ostendstrae 161 Niirnberg GmbH &
Co. KG vertreten durch PROJECT 3. Wohnen GmbH;
Kirschnershof 2, 90403 Niirnberg

BERATUNG UND VERKAUF

PROJECT Immobilien Wohnen AG
Niederlassung Niirnberg

Kirschnershof 2 - 90403 Niirnberg

Tel. 0911.52 09 68 300 - Fax 0911.52 09 68 19
vertrieb.nbg@project-immobilien.com

eastside-nuernberg.de
www.project-immobilien.com

DATENSCHUTZ

Ausfiihrliche Informationen zum Datenschutz finden
Sie unter www.project-immobilien.com/datenschutz/

HAFTUNGS- UND ANLAGE-
VORBEHALTE

Fir den Inhalt sind nur die bis zum Erstellungs-
zeitpunkt bekannten und/oder erkennbaren Sach-
verhalte mafigebend, spatere Anderungen und/oder
Erganzungen sind nicht ausgeschlossen. Fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird kei-
ne Haftung Gbernommen.

Enthaltene Gebaudeanimationen, Fotos und grafische
Darstellungen sowie die abgebildeten Grundrisse samt
Einrichtungsgegenstanden dienen nur zu Illustra-
tionszwecken und sind nicht Vertragsgegenstand; die

SEIT 1995

Grundrisse sind nicht zur MaBabnahme geeignet. Die
tatsachliche Gestaltung und Bauausfiihrung konnen
von der Darstellung abweichen.

Mafgebend fiir Leistungsumfang und Ausfiihrung
sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die
dem Kaufvertrag beigefiigten Pléne sowie die Tei-
lungserklarung samt Baubeschreibung und beige-
fligten Planen.

Angaben gem. § 16a Energieeinsparverordnung:
Wohnen: EA-B: 56 kWh/[m?a), Nah/Fernw. KWK,
fossil, Bj. 2022, EEK A-B

Gewerbe: EA-B: Warme 51 kWh/(ma) /

Strom 18 kWh/(m’a), Solarenergie, Bj. 2022, EEK B

Stand Mai 2021



WIR

INFORM
SIE GE

FREN

RNE

PROJECT IMMOBILIEN
NIEDERLASSUNG NURNBERG
KURSCHNERSHOF 2
90403 NURNBERG
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