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STUDIEREN UND LEBEN AM WOHRDER SEE

l1-Zimmer-Apartments in Bestlage -
fir Studierende, Eltern & Kapitalanleger
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.2 INKL. KUCHE / OPTIONAL
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=4 ... 17-25 m? wrL

TOP-LAGE: NUR 300 M
i ZUR HOCHSCHULE

GEMEINSCHAFTSFLACHE &
FAHRRADRAUM INKLUSIVE

@ KFW-40 EFFIZIENZHAUS
A=A MIT FORDERVORTEILEN




/// Willkommen in Nirnberg
/// Willkommen im CAMPUS.central

Ndrnberg ist attraktiv - besonders fir die mehr als 33.000 Studierenden der TH Nurnberg und FAU. Sie schatzen die

kurzen Wege, die hohe Lebensqualitdt und das vielseitige Umfeld rund um den Wohrder See.

Mit CAMPUS.central entstehen 43 Apartments in direkter Hochschulndhe - ideal fiir Eigennutzer, Eltern und Anleger.
Das Gebdude liegt im beliebten Stadtteil Veilhof, nur wenige Minuten von der Altstadt entfernt.

Dank KfW-40-Standard und staatlicher Férderung (,Kredit 297 oder 298 - klimafreundlicher Neubau Wohngebaude®)
ist CAMPUS.central auch eine zukunftsfahige Kapitalanlage.

Ein Platz zum Ankommen - und ein gutes Gefiihl, vorgesorgt zu haben.

BAUWERKE
Ein Projekt von Llet)e&Partner
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Unverbindliche Visualisierung - kann von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.
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Fakten und Ausstattung

> 1-Zimmer-Apartments mit optimalem Grundriss
> Inklusive Kiichenzeile — optional vollmdbliert
> Helle Raume mit pflegeleichtem Designboden
Fuftbodenheizung
Barrierearmer Zugang & Aufzug
Nachhaltiges KfW-40 Effizienzhaus

Gemeinschaftsflache zum Lernen & Austausch

"



MITTENDRIN

UND GUT VERNETZT

Mittendrin. Und Uberall schnell verbunden.

Ob Innenstadt, Bahnhof oder Uni - von der Fels-
eckerstraBBe 1 sind alle Wege kurz. Die U-Bahn
ist nur 3 Gehminuten entfernt, der Hauptbahnhof
nur eine Station. Radwege und Buslinien ergan-
zen das Mobilitatsangebot.

//// 21 Universitdten, Hoch-
schulen und Schulen in 10 Mi-
nuten (oder weniger) mit dem

Fahrrad erreichbar!

STUDIERENDE IN NURNBERG

Studierenden in Tausend
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‘ VEILHOF -
WOHNEN UND

STUDIEREN IN
BESTLAGE

Das Viertel liegt ideal zwischen Wohrder See, Innenstadt und Hochschulen. Studieren-

de schatzen die kurzen Wege, Eltern die Sicherheit und Anleger die Nachfrage.

Was Veilhof besonders macht:

@ Hochschulen, Berufsschulen & Gymnasien in direkter Ndahe
Nahversorgung & Cafés fufdlaufig

Joggen, Spazieren, Entspannen am Wohrder See

Gute U-Bahn- und Radwegeanbindung

Urbanes, aber ruhiges Wohnumfeld

Wohrder Wiese Nurnberg




Wohrder See Nurnberg

Stadtleben und Natur
in perfektem Gleichgewicht

> CAMPUS.central liegt in einem der lebenswertesten Stadt-
teile Niirnbergs. Ob Spaziergang am See, Joggen auf der
Wohrder Wiese oder Lernen in der Bibliothek - alles beginnt

direkt vor der Tur.

"
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STARK FUR
HEUTE .
NOCH STARKER
FUR MORGEN.

Nirnberg ist einer der dynamischsten Wirtschafts- und Bildungsstandorte Deutschlands.

Unternehmen wie DATEV, Siemens, MAN oder Schaeffler setzen seit Jahrzehnten auf For-
schung, Innovation und qualifizierte Nachwuchskrafte — viele davon kommen direkt aus den

Hochschulen der Region.

Die Stadt zahlt zu den bedeutendsten Technologie- und Wissenschaftszentren Stiddeutsch-
lands - mit einer hervorragenden Infrastruktur und starker internationaler Vernetzung. Die
Nachfrage nach gut gelegenem Wohnraum - ob fiir Studierende, Berufseinsteiger oder Fach-

krafte — wachst kontinuierlich.

Wer heute in Nurnberg investiert, tut dies an einem Standort mit Zukunft - fur Bildung, Be-

ruf und Lebensqualitat.
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NURNBERG: BEVGLKERUNGSENTWICKLUNG

Bevolkerung in Tausend

7

Highlights der Metropolregion

3,6 Mio. Einwohner - in 23 Landkreisen rund um Nurnberg
Uber 150.000 Unternehmen
Exzellente Nahverkehrs- und ICE-Anbindung

Hohe Freizeitqualitat: Wohrder See, Museen, Festivals

Digitales Vorreiterprojekt: Top 5 im Smart
City Index 2023 (Bitkom)

Die Metropolregion Niirnberg zahlt zu den vielseitigsten und dynamischsten Regio-
nen Deutschlands. Sie verbindet wirtschaftliche Starke mit hoher Lebensqualitat,
internationaler Vernetzung und kultureller Vielfalt. Uber 3,6 Millionen Menschen
leben in der Region, die mehr als 150.000 Unternehmen, zahlreiche Hochschulen und

ein breites Freizeitangebot umfasst.

Ob Spaziergange am Wohrder See, Radtouren in die Frankische Schweiz oder Ver-
anstaltungen in der historischen Altstadt - hier finden Studierende, Berufseinsteiger
und Familien gleichermafien ein lebenswertes Umfeld. Die Region liberzeugt durch
eine moderne Infrastruktur, starke Arbeitgeber, gute OPNV- und ICE-Anbindung sowie
einen hohen Grad an Digitalisierung. Im Bitkom Smart City Index belegt Niirnberg

einen der Spitzenplatze in Deutschland.

CAMPUS.central profitiert von dieser regionalen Starke: Das Projekt liegt zentral in
einem zukunftsfahigen Umfeld — mit kurzen Wegen zur Hochschule, zur Innenstadt

und zur Erholung im Grinen.

541.000

Einwohner: ZweitgrofBte Stadt
Bayerns // VierzehntgrofBte
Stadt Deutschlands

7. PLATZ BEI KAUFKRAFT UNTER ALLEN
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/// In den oberen Geschossen:
Atemberaubender Ausblick uber Nirnberg

[
i
tll".. I L]




/CAMPUS.central

STUDIEREN UND LEBEN AM WOHRDER SEE

Unverbindliche Visualisierung - kann von endgliltiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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WIRTSCHAFTS-
STANDORT
NURNBERG

Die Metropolregion Nurnberg bietet Kapitalanlegern beste Voraussetzungen: Durch die Viel-
zahl an Hochschulen, Berufsfachschulen und grofien Unternehmen ist die Nachfrage nach
kompaktem, mobliertem Wohnraum konstant hoch. CAMPUS.central liegt mitten in diesem
Umfeld - nur wenige Gehminuten von der Technischen Hochschule entfernt und in direkter

Nahe zu Arbeitgebern, Bildungseinrichtungen und dem Stadtzentrum.

Ob Studierende, Auszubildende, junge Berufseinsteiger oder Projektmitarbeiter - hier finden
Kapitalanleger eine dauerhaft vermietbare Immobilie mit klarer Zielgruppe und verlassli-

chem Mieterpotenzial.
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OPTIONAL:
VOLLMOBLIERUNG
FURVERMIETER &

INVESTOREN

Die Studentenwohnungen im Wohnensemble Campus Central (iberzeugen durch eine moderne und ansprechende
Architektur. Auch im Inneren zeigen sie sich funktional und hochwertig: Auf Wunsch sind die Apartments komplett aus-
gestattet - ideal auf die Bedirfnisse von Studierenden abgestimmt.

Zur Standardausstattung zahlt eine hochwertige Einbaukilichenzeile mit Unter- und Oberschranken,zwei Cerankoch-
feldern, Spuilbecken mit Einhebelmischer, Unterbaukihlschrank mit Gefrierfach, Einbau-Mikrowelle mit Grillfunktion
sowie einem integrierten Dunstabzug.

Daruiber hinaus ist optional eine Mdblierung erhaltlich, bestehend aus einem Bett mit Lattenrost, Matratze und Bett-
kasten, einem Kleiderschrank sowie einem Schreibtisch mit passendem Stuhl.

Bis auf die Bader, die eine geflieste, bodengleiche Dusche bieten, sind alle Studentenappartements mit einem De-
sign-Vinyl-Bodenbelag versehen. Die FuRbodenheizung ist raumweise regelbar. Hinzu kommt - besonders wichtig fiir
Studenten - eine Multimedia-Dose fir TV-und verschiedene Kommunikationsmodule.



Beispiel

y 7

Ausstattungshighlights:

Einbaukuchenzeile

helle und gut geschnittene Apartments mit 1 oder 2 Raumen
Design-Vinyl-Bodenbelag

raumweise regelbare Fuf3bodenheizung als Vollraumheizung

Bad mit gefliester, bodengleicher Dusche

Multimedia-Dose fur TV- und verschiedene Kommunikationsmodule

"
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WOHNUNGS-BEISPIELE

Unverbindliche Visualisierungen - kénnen von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.
Méoblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen /
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Kochen /
Schlafen
3. Obergeschoss
1-Zimmer-Wohnung
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IIl Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

BEISPIEL 02

3. Obergeschoss

1-Zimmer-Wohnung

NEF N PN Wohnen/Essen/Kochen / Schlafen 14,9 m?
I ST P Bad 34 m?
CTETE
), S Gesamtfliche ca.18 m?2
\ | 4
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WOHNUNGS-BEISPIELE

Unverbindliche Visualisierungen - kénnen von endgiiltiger Bauausfiihrung abweichen.
Méoblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen /'
Kochen / Schlafen

BEISPIEL 03

3. Obergeschoss

1-Zimmer-Wohnung

P ==

[TATTIL

~ l_': Wohnen/Essen/Kochen / Schlafen 14,3 m?
» Bad 2,9 m?2

;If :

™~
J J J
el

Gesamtfliche ca.17 m?

25



Wohnen / E 7
Kocéh:in/ Sczslzpen —J III IIl —

Haus-
anschlussraum

Wasch-

maschinen Gemeinsch

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Technik

aftsflache

ERDGESCHOSS

Ubersicht
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Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Wohnen /
Essen /

Kochen / | Wohnen /

Schlafen Essen /

Kochen /
Schlafen

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Wohnen /
Essen /

Kochen / | Wohnen /

Schlafen Essen /

Kochen /
Schlafen

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen /
Kochen / Schlafen

Wohnen /
Essen /

Kochen / | Wohnen /

Schlafen Essen /

Kochen /
Schlafen

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen / ‘ .II
Kochen / Schlafen ‘

Wohnen /
Essen /

Kochen / | Wohnen /

Schlafen Essen /

Kochen /
Schlafen

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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Wohnen / Essen / I
Kochen / Schlafen } lII II' ;

Wohnen /
Essen /

e P | Wohnen /

Schlafen Eo

Kochen /
Schlafen

Unverbindliche Darstellung - kann von endgultiger Bauausfiihrung abweichen.
Moblierung optional von unserem Geschaftspartner Roomhero.
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/// Manchmal beginnt die Zukunft mit einer Schiissel Nudeln
und einem WLAN-Passwort.

Unverbindliche Visualisierungen - kdnnen von endgiiltiger Bauausfiihrung
Méblierung optional von unserem Geschdftspartner Roomhero.
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